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 هاي اقتصادي با ضرايب مالياتي موجود مقايسه سود واقعي فعاليت
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 چكيده
در اين . الرأس، ضراي  مالياتي نقش بسيار اهاهي و عمده دارنددر تشخيص ماليات بصورت علي

-هام . ه اهات ي آن با هود واقعي مؤديان پرداخته شدنوشتار به بررهي ضراي  مالياتي و مقايسه

چنين به بررهي ارزش معام تي ام ك و اهميت آن در بخاش درآماد ماليااتي اما ك و نقااط      
 . شودضعف و قوت ارزش معام تي موجود در بوزه شهر تهران پرداخته مي

 

الارأس؛ ارزش  ضراي  مالياتي؛ قرائن ماليااتي؛ درآماد مشامول؛ تشاخيص علاي      : هاكليد واژه

  معام تي

                                                 
 انكارشناس ارشد مالياتي اداره كل امور مالياتي غرب تهر.  *
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 مقدمه 
. منظور كاهش وابستگي كشور به درآمدهاي نفتي ناگزير از افازايش وصاول مالياات هساتيم    به 

دهد بلكه عدالت مالياتي را  مي وصول بهينه و واقعي ماليات نه تنها درآمد مالياتي دولت را افزايش
 كند كه افراد با درآمادهاي باالاتر، مالياات بيشاتري     مي عدالت مالياتي اقتضا . شود مي نيز باعث

در تشخيص ماليات به صورت علي الرأس اين عدالت به ناوعي بوهايله ضاراي     . پرداخت نمايند
دقيق بودن ضراي  مالياتي و مطابقت آن با هود واقعاي مؤدياان، عادالت    . شودمالياتي اِعمال مي

 . مالياتي را به همراه خواهد داشت
از ضراي  مالياتي با هود واقعاي   ايي اجمالي پارهدر اين مختصر هعي بر آن اهت كه با مقايسه

مؤديان در بخش مشاغل و همچنين ارزش معام تي ام ك و نقش آن در تعيين درآمد مشامول  
ايان نوشاتار در هاه    . ماليات ام ك و ماليات انتقال قطعي ام ك مورد نقد و بررهي قارار گيارد  

ماحاث دو ،  . شاود ل ماي گردد كه ماحث اول، مفاهيم مانايي و تعاريف را شامماحث تقديم مي
ضراي  مالياتي در تعيين درآمد مشمول ماليات در بخش مشاغل اهت و در ماحث هاو ، درآماد   

 . ام ك، ارزش معام تي و هود واقعي مورد بررهي قرار خواهد گرفت
 

 مفاهيم مبنايي : مبحث اول

ر اين مقالاه ماورد   در اين ماحث هعي بر آن اهت كه با مفاهيم و تعاريف هريك از عااراتي كه د
 .نقد و بررهي قرار گرفته اهت آشنا شويم

 

 ضرايب و قرائن مالياتي
ي ماليااتي در  اي كه باصل ضارب آنهاا در قريناه   ضراي  مالياتي عاارت اهت از ارقا  مشخصه

جدول ضراي  تشخيص درآماد  . 0گرددالرأس، درآمد مشمول ماليات تلقي ميموارد تشخيص علي
ل به وهيله كميسيوني مرك  از نمايندگان هاازمان اماور ماليااتي كشاور و     مشمول ماليات هرها

ي شوراي اصناف در مورد اصناف و نماينده نظا  پزشكي در مورد مشاغل بانك مركزي و نماينده
ي اتاق بازرگاني و صنايع و معادن اياران در ماورد هااير مشااغل در     وابسته به پزشكي و نماينده

شود و باا توجاه باه جرياان معاام ت و اوضااع و اباوال        شور تشكيل ميهازمان امور مالياتي ك
ي تهران را نسات به هريك از قرائن مالياتي تعياين  بوزههاي  اقتصادي ضراي  مربوط به ماليات

و تصميمات متخذه توهط اين كميسيون از طرف هازمان امور مالياتي كشاور باه عناوان جادول     
 .1شود غ ميي تهران براي اجرا ابضراي  بوزه

                                                 
 قانون مالياتهاي مستقيم  047ي موضوع ماده 0
 قانون مالياتهاي مستقيم  045ي موضوع ماده 1
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قرائن مالياتي عاارت اهت از عواملي كه در هر رشته از مشاغل با توجه به موقعيت شاغلي باراي   
-رود و فهرهت آن به شرح زير ماي الرأس به كار ميتشخيص درآمد مشمول ماليات به طور علي

 0....درآمد ناويژه -7فروش هالانه  -1خريد هالانه  -0: باشد
مساتقيم  هااي   قانون ماليات 90ي الرأس كه در مادهليات بصورت عليتشخيص درآمد مشمول ما

ي ماده مذكور رهايدگي  پذيرد كه با توجه به بندهاي هه گانهابصا  شده اهت، زماني صورت مي
در اين صورت وابد مالياتي ابتدا قريناه ياا قارائن    . به دفاتر و اهناد و مدارك مؤدي مقدور نااشد

اِعمال ضري  يا ضراي  مالياتي، درآمد مشامول مالياات ماؤدي را تعياين      مالياتي را انتخاب و با
 .كندمي

 

 درآمد مشمول ماليات
درآمد مشمول ماليات مؤديان موضوع فصل مشاغل عاارت اهت از كل فروش كالا و خدمات باه  
اضافه هاير درآمدهاي آنان كه مشمول ماليات فصول ديگر شاناخته نشاده اهات، پاس از كسار      

صااباان  . 1هاي قابل قاول و اهته كاتا و اهته كات مربوط طاق مقررات فصل هزينهههزينه
 :شوندمشاغل از لحاظ تشخيص درآمد مشمول ماليات به هه گروه تقسيم مي

هاي شغلي خود صاباان مشاغلي كه به موج  اين قانون مكلف به ثات فعاليت –الف  
هستند و بايد دفاتر و اهناد و مادارك مرباوط را باا    در دفاتر روزنامه و كلّ موضوع قانون تجارت 

 .ي بسابداري نگاهداري كنندرعايت اصول و موازين و اهتانداردهاي پذيرفته شده
شغلي خود در هاي  صاباان مشاغلي كه بربس  اين قانون مكلف به ثات فعاليت –ب  

 .باشندمي( دفاتر مشاغل)دفاتر درآمد و هزينه 
ايان دهاته   . باشندنمي( ب)و ( الف)كه مشمول مقررات بندهاي صاباان مشاغلي  –ج  

هااي  اند صورت خ صه وضعيت درآمد و هزينه خاود را طااق ضاوابط و نموناه    از مؤديان مكلف
 .7تعيين شده از طرف هازمان امور مالياتي كشور نگاهداري كنند

قانون  95ه در ماد( ب)و ( الف)بندي هريك از صاباان مشاغل موضوع بندهاي تقسيم 
 . مستقيم صورت گرفته اهتهاي  ماليات

ماليات بر درآمد ام ك عاارت اهت از ماليات درآمد شخص بقيقي يا بقوقي ناشاي از واگاذاري   
كاه    5هااي مقارر در ايان قاانون    بقوق خود نسات به ام ك واقع در ايران پس از كسر معافيت

                                                 
 قانون مالياتهاي مستقيم 045ي موضوع ماده 0
 قانون مالياتهاي مستقيم 95ي موضوع ماده 1
 قانون مالياتهاي مستقيم 94ي موضوع ماده 7
 قانون مالياتهاي مستقيم 41ي موضوع ماده 4



 595 مجموعه مقالات دومين همايش هياهتهاي مالي و مالياتي ايران 

مالياات  : شوند و دهته دو ه اجاره واگذار ميماليات ام كي كه ب: دهته اول. شامل دو دهته اهت
 . ناشي از واگذاري ام ك

 

 شوندماليات املاكي كه به اواره واگذار مي  –الف 

الاجاره، اعام از  گردد عاارت اهت از كل مالدرآمد مشمول ماليات ام كي كه به اجاره واگذار مي
ها و اهته كات و تعهادات مالاك   نقدي و غيرنقدي، پس از كسر بيست و پن  درصد بابت هزينه

 .0نسات به مورد اجاره

 

 ماليات ناشي از واگذاري املاک شامل -ب

 . ماليات نقل و انتقال قطعي ام ك به مأخذ ارزش معام تي و به نرخ پن  درصد -0

ماليات انتقال بق واگذاري محل به مأخذ وجوه دريافتي مالك يا صاب  باق و باه نارخ دو     -1
 . درصد

نوهاز كه بيش از دو هال از تااري  صادور گاواهي    هاي  ل و انتقال قطعي هاختمانماليات نق -7
 .1به مأخذ ارزش معام تي اعياني مورد انتقال و به نرخ ده درصد. پايان كار آنها نگذشته باشد

پس از بررهي تعاريف و مفاهيم مانايي در اين ماحث، در ماحث دو  به موضوع ضراي  ماليااتي  
 . پردازيمماليات مشاغل مي در درآمد مشمول

 

 ضرايب مالياتي در تعيين درآمد مشمول ماليات مشاغل : مبحث دوم
در اين ماحث به موضوع ضراي  مالياتي هم از نظر شكلي و هم از نظر مااهيتي نظاري اجماالي    

از منظر شكلي، مقصود نگاه يكساني اهت كه ضراي  مالياتي فعلي، به مؤدياان  . خواهيم انداخت
براي مثال مؤدياني كه وابد كسااي آنهاا متعلاق باه خودشاان اهات باا        . رايط متفاوت داردبا ش

از بُعاد محتاوايي نياز در    . اندمؤدياني كه وابد كساي آنها اهتيجاري اهت به يك چشم نگاه شده
هايي از ضرائ  مالياتي را با هود واقعي مشاغل مقايسه و ماورد نقاد و بررهاي    بد بضاعت نمونه

 .هيم دادقرار خوا
 

 شكل اِعمال ضرايب مالياتي در مقايسه با سود واقعي : گفتار اول
كند كه مؤديان با شرايط مختلف درآمادي بصاورت يكساان نگريساته     عدالت مالياتي اقتضا  مي

ي تهران هيچ تفااوتي ماا باين مؤدياان     ضراي  تشخيص درآمد مشمول ماليات در بوزه. نشوند

                                                 
 قانون مالياتهاي مستقيم 47ي موضوع ماده  
 قانون مالياتهاي مستقيم 00و  49موضوع مواد  0
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علق به خاود ماؤدي اهات باا مؤديااني كاه محال كسااي آنهاا          مالياتي كه محل كساي آنها مت
بال آنكه مؤدياني كاه محال كسااي آنهاا اهاتيجاري اهات       . اهتيجاري اهت، قائل نشده اهت
شود و لذا ي اجاره محل شده و نهايتاً هود كمتري عايد آنها ميقسمتي از درآمد آنها صرف هزينه

اين موضوع در تعيين ضراي  ماليااتي  . ن دارنددرآمد مشمول ماليات كمتري نسات به هاير مؤديا
مغفول مانده اهت و هر دو گروه با ضراي  مالياتي ( بوزه تهران)تشخيص درآمد مشمول ماليات 

اين موضوع زماني پر رن  خواهد شد كه با اجرايي شدن قانون ماليات . شونديكساني ارزيابي مي
واقعي وابدهاي صنفي مشخص و معلو  گشاته  ي خدمات بر ارزش افزوده، ميزان فروش يا ارائه

و با اِعمال ضراي  مالياتي به ميزان فروش يا خدمات آنها، هر دو گروه باه ياك ميازان بايساتي     
در بالي كه، همان طور كه پيشتر نيز اشاره شد، مؤديان گروه دو  بايستي . ماليات پرداخت نمايند

 . ماليات كمتري پرداخت نمايند
نمايناد در  غي كه اين مؤديان بابت اجاره محل كساي خود به موجر پرداخت مياز طرف ديگر ماال

وابدهاي مالياتي مستغ ت تحت عنوان ماليات اجاره محل وصول شده و كاهش ماليات مشاغل 
بواهطه اِعمال ضراي  مالياتي كمتر به وابدهاي مشاغل اهتيجاري، با وصول ماليات اجاره محل 

به هماين منظاور باه    . شودبيث خللي به ميزان وصول ماليات وارد نمي گردد و از اينجاران مي
، 0ها، ضري  مالياتي با كاهش دو وابدرهد، همان طور كه در مورد صاباان مشاغل غرفهنظر مي

گردد در مورد صااباان مشااغلي كاه محال كسااي آنهاا       نسات به هاير موارد مشابه اِعمال مي
 . ضراي  مالياتي نسات به موارد مشابه ضروري اهتاهتيجاري اهت، كاهش دو وابد از 

 

 محتواي اِعمال ضرايب مالياتي و مقايسه آن با سود واقعي : گفتار دوم
از آنجا كه در اين مختصر مجال پرداختن به كليه ضراي  مالياتي مشاغل و مقايسه آنها باا هاود   

ياتي كاه باا هاود واقعاي     واقعي مقدور نيست به بد بضاعت هعي شده اهت در مورد ضراي  مال
هاي خدماتي قرار ي اين مشاغل در زمره فعاليتعمده. اخت ف فابش دارند به اختصار بحث شود

هاي بك شده بر روي كالا تحت عنوان قيمت دارند، چرا كه در مورد خريد و فروش كالا، قيمت
معمولاً مشاخص  براي مصرف كننده و قيمت ارائه شده توهط توليدكنندگان به صاباان مشاغل 
اماا در ماورد   . نماياد بوده و ضراي  مالياتي موجود در اين زمينه با كمي اغماض قابل قااول ماي  

هاي خدماتي اشتغال دارند، اص ح ضاراي  ماليااتي در دو دهاته    صاباان مشاغلي كه به فعاليت
 . گيردمورد بررهي قرار مي
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 مؤدياني كه هزينه شغلي پاييني دارند  –الف 
س تعريفي كه در ماحث اول از درآمد مشمول ماليات صاباان مشااغل اراياه نماوديم و باا     براها

الرأس، با اِعماال ضاراي  ماليااتي باه     آگاهي از اين موضوع كه در تشخيص ماليات بصورت علي
متعارف و اهته كات مؤدي به درآمد مشمول مالياات خاواهيم   هاي  قرائن مالياتي با كسور هزينه

اي از موارد ماؤدي هزيناه و اهاته كات بسايار     اين نكته را متذكر شد كه در پاره رهيد، بايستي
 .باشاد ي آنهاا يكساان ماي   ناچيزي دارد كه تقريااً درآمد ناويژه اين گونه از مؤديان با درآمد ويژه

 هاي دفااتر از آنجا كه كليه هزينه. باشدي بارز اين دهته از مشاغل، دفتريار اهناد رهمي مينمونه
شاود،  اي بابت درآمد اكتسابي متحمل نماي باشد، دفتريار هزينهاهناد رهمي به عهده هردفتر مي

. باشاد بنابراين ضري  تشخيص شصت درصد براي شغل موصوف پايين بوده و قابل افزايش ماي 
-طور اهت در مورد كارشناهان رهمي دادگستري؛ چرا كه مؤديان مذكور نيز با توجه به اينهمين

 . ي قابل توجهي ندارندباشد، هزينهتاً محل هكونت آنها اقامتگاه آنان ميكه عمد

 

 مؤدياني كه ضريب تشخيص پاييني دارند  –ب 
كاه باه ترتيا  داراي    . باشاند ها و كارگزاران بيماه ماي  نمونه بارز اين دهته از مؤديان نمايندگي

هاا  از مؤديان داراي هزينه رهد اين دهتهبه نظر مي. 0باشنددرصد مي 15و  15ضراي  تشخيص 
 57اي هساتند كاه عمادتاً داراي ضاري  تشاخيص      و اهتهاا كات مشابه هاير خدمات مشاوره

ي اين پايين بودن ضراي  تشخيص مؤديان موصوف باعث شده اهت كه عمده. 1باشنددرصد مي
نماوده تاا   دهته از مؤديان با علم به اين موضوع از نگهاداري دفااتر درآماد و هزيناه خاودداري      

. الرأس صورت گرفته و به كاارمزد آنهاا اِعماال ضاري  شاود     رهيدگي مالياتي آنها بصورت علي
الرأس و اِعماال ضاري  باه كاارمزد آنهاا نهايتااً       وابدهاي مالياتي نيز با رهيدگي به صورت علي

باه  . نمايناد ي ماليات ميهودي كمتر از رقم واقعي براي فعالين مشاغل مذكور محاهاه و مطالاه
باه شارط تساليم     55عنوان مثال يك نمايندگي بيمه با كااارمزد يكصادميليون رياال در هاال     

 . باشداظهارنامه و به شرح فوق معاف از ماليات مي
پايين بودن ضري  تشخيص ماليات چنين مؤدياني مساله اهترداد ماليات مكسوره را نيز به دناال 

قاانون   075ي ن دهاته از مؤدياان در اجاراي مااده    الحساب ايچرا كه ماليات علي. خواهد داشت
گردد و اي پرداخت كننده كارمزد كسر ميهاي بيمههاي مستقيم توهط مؤهسات و شركتماليات

در مثال صدرالاشاره هازمان امور مالياتي بايستي مالغ پن  ميليون ريال ماليات مكسوره مؤدي را 
 .مسترد نمايد
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 معاملاتي و سود واقعي  درآمد املاک، ارزش: مبحث سوم

 ارزش معاملاتي املاک : گفتار اول
، درآمد اتفااقي از  (0اجاره، فروش، ماليات ام ك نوهاز)از آنجا كه ماليات وصولي از بخش ام ك 

گاردد، لاذا در   براهاس ارزش معام تي تعيين و محاهاه مي 7، و ماليات بر ارث از ام ك1ام ك
هاي مستقيم كاه يكاي از هفات    قانون ماليات 55ي موضوع ماده تعيين ارزش معام تي ام ك،
باشاد، بايساتي تأمال وياژه نماود و باا       ي هازمان امور مالياتي ميعضو كميسيون مذكور نماينده

مطالعات مانايي زمينه تجديدنظر در نحوه محاهاه و افزايش ارقا  موصاوف باه منظاور وصاول     
چرا كه در شرايط فعلي، بطور مثال ارزش معام تي . ودماليات واقعي در بخش ام ك را فراهم نم

باشد كه مالياات  ريال مي 7707770777تهران بدوداً  0-1-5يك آپارتمان پنجاه متري در بلوك 
ريال اهت؛ در باالي كاه قيمات واقعاي آن بادوداً       004770777وصولي از انتقال چنين آپارتماني 

تحاديه مشاورين ام ك تهاران مالغاي كاه توهاط     ي اريال بوده و طاق تعرفه 9077707770777
-بنگاه معام ت ملكي بابت تنظيم ماايعه نامه آپارتمان مذكور از هريك از طرفين معامله اخذ مي

ريال اهت، كه در مقايسه باا مالياات وصاولي توهاط      907770777ريال و جمعاً  504770777شود 
عاريض و طويال اماور ماليااتي باه عناوان        هازمان. هازمان امور مالياتي رقم قابل توجهي اهت
، ماليات بسيار ناچيزي از نقل و انتقال اما ك كاه بار    5دومين تامين كننده بودجه عمومي كشور

 . نمايدگردد، وصول ميماناي ارزش معام تي تعيين مي
اگر ارزش معام تي ام ك به ميزان پن  الي ده برابر فعلي افزايش پيادا كناد، ميازان     

مضافاً اينكه اشخاصي كه در بخش مسكن فعال . اليات از اين بخش چشمگير خواهد بودوصول م
نمايند، كمتر در معرض اين افزايش ماليات قرار نيستند و به ندرت اقدا  به خريد  فروش ملك مي

خواهند گرفت و اين افزايش متوجه مؤدياني خواهد بود كه در بخش مسكن فعال بوده و در واقع 
 . د باصله از دلالي در اين بخش را پرداخت خواهند نمودماليات هو

اي از مشك ت از جمله بديهي اهت افزايش ارزش معام تي ام ك به اين نحو ممكن اهت پاره
تنظيم هند قطعي در دفاتر اهناد رهمي را با چالش مواجاه نماياد و مؤدياان باه منظاور فارار از       

به همين منظاور  . اي ام ك نمايندفروش وكالتي و قولنامهپرداخت ماليات نقل و انتقال، اقدا  به 
قال از اجرايي شدن چنين اقدامي بايستي تمهيدات لاز  در زميناه مساائل بقاوقي ايان مسااله      
انديشيده شود و هماهنگي لاز  با هازمان ثات اهناد و ام ك كشور و كاانون هاردفتران اهاناد    

 . رهمي صورت پذيرد
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 ه املاک ارزش اوار: گفتار دوم
هاي مستقيم، مأخذ محاهاه درآمد مشمول ماليات قانون ماليات 45ي به موج  تاصره دوي ماده

ايان   55ي اجاره ام ك ارزش اجاري خواهد بود كه توهط كميسيون تقويم ام ك موضوع مااده 
زش كه اين ار. ي شهرها و روهتاها و براهاس هر متر مربع تعيين خواهد شدقانون براي محدوده

رياهات   9/5/51مورخ  107-407ي شماره ي جغرافيايي شهر تهران طي بخشنامهبراي محدوده
 . وقت هازمان امور مالياتي كشور جهت اجرا به ادارات تابعه اب غ گرديد

ي آن باا هاود واقعاي ذكار دو نكتاه      درخصوص ارزش اجاري تعيين شاده و مقايساه   
مربوط به هنوات قال بوده و با اجااره بهااي فعلاي و    كه ارقا  تعيين شده اول اين. ضروري اهت

دو  اينكه معيار و ماناي محاهاه . نهايتاً با درآمد مشمول ماليات مؤديان اخت ف چشمگيري دارد
ايان  . 0باشددرآمد مشمول ماليات مؤديان در مورد ام ك تجاري، ارزش اجاري مسكوني آنها مي

باشند و از مركز خريد و مركاز شاهر دور   مسكوني مي موضوع در مناطقي از شهر كه داراي بافت
هستند، باعث شده اهت كه ارزش تجاري تعيين شده به تاعيت از ارزش مساكوني ايان منااطق،    
رقمي غيرواقعي داشته باشد و برعكس، در مركز شهر كه بافات تجااري بهتاري داشاته و ارزش     

مانااي ارزش مساكوني منطقاه    مسكوني كمتري دارد، چون ارزش اجاري وابدهاي تجااري بار   
شود، رقم تعيين شده براي وابدهاي تجاري بعنوان ارزش اجاره محل كمتار از ميازان   ارزيابي مي

 . شودواقعي و نهايتاً ماليات كمتري نيز از چنين وابدهايي مطالاه و وصول مي
 

 پايان سخن 

ياين درآماد مشامول    الرأس، ضراي  مالياتي نقش كليادي در تع در تشخيص ماليات بصورت علي
دقت در تعيين اين ضراي  و ميزان مطابقت آنها با هاود واقعاي در   . كنندماليات مؤديان بازي مي

مورد صاباان مشاغل از يك طرف و ارزش معام تي تعيين شده به موجا  كميسايون مربوطاه    
هاي عدالت از طرف ديگر، ضمن تحكيم پايه..( .ارزش اجاري، نقل و انتقال و)بابت درآمد ام ك 

به . تر رهنمون خواهد هاختمالياتي، هازمان امور مالياتي را به همت وصول ماليات بهتر و واقعي
اي از ضراي  مالياتي در گروه صاباان مشااغل خادماتي باه منظاور واقعاي      رهد در پارهنظر مي

نها انعكاهاي  چنين ارزش معام تي ام ك تهران نه تهم. كردن هود آنها نياز به تجديدنظر اهت
هاي واقعي ام ك نيست و نسات ارزش واقعي ام ك در مناطق مختلف شاهر در ارزش  از قيمت

هاي تعيين شده بويژه در خصوص معام تي منعكس نشده اهت، بلكه به جهت نازل بودن ارزش
الشاعاع قارار   ارزش عرصه در مناطق مختلف شهر، ماليات وصولي در بخش درآمد ام ك تحات 

 . اهتگرفته 
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